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ПЛАНИРОВОЧНЫЙ МИКРОРАЙОН 02:07
ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

 ПОСТОЯННОГО ПРОЖИВАНИЯ (ЖЗ 1 03)

1. ХАРАКТЕРИСТИКИ СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ  И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (ЖЗ 1 03):
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Природные территории.
СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ ТЕРРИТОРИИ: Благоприятный естественный ландшафт. Свободные от застройки территории.

НЕСООТВЕТСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ:  Нет.
2. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (ЖЗ 1 03):
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Усадебная застройка 
	Этажность - 1 - 2 эт. 

Высота зданий с возможным использованием мансардного этажа до конька скатной кровли не более - 14 м.

Высота ограждения земельных участков не более - 1,8 метров.

Расстояние от границ соседнего участка до основного строения (жилого дома) –  3 м.

Величина допустимого отступа здания от красной линии улиц не менее - 3 м.
	Формирование застройки вести по утвержденному проекту планировки, в проекте предусмотреть архитектурно-планировочное решение застройки, колористическое решение фасадов.
В условиях сложившейся застройки линия регулирования застройки может совпадать с красной линией квартала. 

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улиц за исключением гаражей.

Подходы и подъезды к домам выполнить с водопропускными трубами.

Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала.

Отделка фасадов жилых домов высококачественными строительными материалами. 

Не допускается использование в открытом виде материалов, которые должны находиться под прикрытием (бетонные блоки, не лицевой кирпич и т. п.).   


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (ЖЗ 1 03):
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения
	Этажность - до 1 эт. 

Высота - до 10 м. 
Общая площадь помещений -

до 100 м 2 .
	Отдельностоящие, встроенные в 1 этажи жилых домов.

	Объекты бытового обслуживания
	
	

	Объекты медицинского назначения
	Общая площадь помещений

до 100 м 2 .
	Встроенные в 1 этажи жилых домов.

Без санитарно-защитных зон.

	Объекты сельскохозяйственного назначения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей.
	Этажность -1 эт. 

Высота - до 4 м. 
Общая площадь помещений -

до 100 м 2 .
	Пристроенные к жилым домам либо к хозпостройкам  и отдельностоящие.

	Объекты хозяйственного назначения.
	Этажность -1 -2 эт. 

Общая площадь помещений

до 60 м 2 .

Расстояние от границ соседнего участка до хозпостроек и прочих строений не менее -1 м.

Высота строений до верха плоской кровли не более - 4 м, до конька скатной кровли не более - 7 м.    
	Отдельностоящие строения.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов.

	Объекты хранения и обслуживания индивидуального автотранспорта.
	Общая площадь помещений -

до 100 м 2 .
	Без СЗЗ.


4. ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
(МИНИМАЛЬНЫЕ И (ИЛИ) МАКСИМАЛЬНЫЕ) РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА принимаются в соответствии с решением Думы Советского района от 14.09.2007г. № 162 «Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства в собственность», приказом Департамента строительства Ханты-Мансийского АО - Югры от 26 февраля 2009 г. N 31-нп "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры".
ЗОНА ПРИРОДНЫХ ТЕРРИТОРИЙ (РЗ 6 02)

1. ХАРАКТЕРИСТИКИ СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ  И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (РЗ 6 02):
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 
Природные территории. 
СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ ТЕРРИТОРИИ: Благоприятный естественный ландшафт.
НЕСООТВЕТСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ:  Нет.
2. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (СНЗ 6 02):
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Природные территории с неустановленным регламентом.
	 
	Градостроительный регламент будет установлен после разработки проекта планировки.


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (РЗ 6 02): Нет.
4. ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
(МИНИМАЛЬНЫЕ И (ИЛИ) МАКСИМАЛЬНЫЕ) РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА принимаются в соответствии с решением Думы Советского района от 14.09.2007г. № 162 «Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства в собственность», приказом Департамента строительства Ханты-Мансийского АО - Югры от 26 февраля 2009 г. N 31-нп "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры".
ЗОНА СКЛАДИРОВАНИЯ И ЗАХОРОНЕНИЯ ОТХОДОВ (СНЗ 8 02)

1. ХАРАКТЕРИСТИКИ СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (СНЗ 8 02):
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Полигон твердых бытовых отходов.
СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ ТЕРРИТОРИИ: Территория используется по назначению. Находится за пределами селитебной зоны, в 300 м севернее фермы КРС.
НЕСООТВЕТСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ: Нет.
2. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (СНЗ 802):
	ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Свалка бытовых отходов
	 
	Предусмотреть мероприятия по переводу на новые технологии утилизации отходов (размещение мусороперерабатывающей установки).


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (СНЗ 8 02): Нет. 
4. ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
(МИНИМАЛЬНЫЕ И (ИЛИ) МАКСИМАЛЬНЫЕ) РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА принимаются в соответствии с решением Думы Советского района от 14.09.2007г. № 162 «Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства в собственность», приказом Департамента строительства Ханты-Мансийского АО - Югры от 26 февраля 2009 г. N 31-нп "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры".
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