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ПЛАНИРОВОЧНЫЙ МИКРОРАЙОН 01:05

ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

 ПОСТОЯННОГО ПРОЖИВАНИЯ (ЖЗ 1 03)

1. ХАРАКТЕРИСТИКИ СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ  И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (ЖЗ 1 03):
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  1-эт. жилые дома с хозпостройками. Столярный цех филиала ЖКХ. Магазин "Южный". Огороды.

СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ ТЕРРИТОРИИ:  Застройка состоит из 1 эт. 2-квартирных жилых домов, с хозяйственными постройками и приусадебными участками. Территория столярного цеха филиала ЖКХ находится в стадии расформирования. Существующее овощехранилище уже демонтировано.

НЕСООТВЕТСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ:  Столярный цех филиала ЖКХ.

2. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (ЖЗ 103):
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Усадебная застройка. 
	Этажность - 1 - 2 эт. 

Высота зданий с возможным использованием мансардного этажа до конька скатной кровли не более - 14 м.

Высота ограждения земельных участков не более - 1,8 метров.

Расстояние от границ соседнего участка до основного строения (жилого дома) –  3 м.

Величина допустимого отступа здания от красной линии улиц не менее - 3 м.
	Строительство жилья вести на свободных территориях и за счет сноса, реконструкции ветхого жилья.

В условиях сложившейся застройки линия регулирования застройки может совпадать с красной линией квартала. 

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улиц за исключением гаражей.

Подходы и подъезды к домам выполнить с водопропускными трубами.

Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала.

Отделка фасадов жилых домов высококачественными строительными материалами 

Не допускается  использование в открытом виде материалов, которые должны находиться под прикрытием (бетонные блоки, не лицевой кирпич и т. п.).   


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (ЖЗ 1 03):
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения.
	Этажность - до 1 эт. 

Высота - до 10 м. 

Общая площадь помещений -

до 100 м 2 .
	Отдельностоящие, встроенные в 1 этажи жилых домов.

	Объекты бытового обслуживания.
	
	

	Объекты медицинского назначения.
	Общая площадь помещений

до 100 м 2 .
	Встроенные в 1 этажи жилых домов.

Без санитарно-защитных зон.

	Объекты сельскохозяйственного назначения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей.
	Этажность -1 эт. 

Высота - до 4 м. 

Общая площадь помещений -

до 100 м 2 .
	Пристроенные к жилым домам либо к хозпостройкам  и отдельностоящие.

	Объекты хозяйственного назначения.
	Этажность -1 -2 эт. 

Общая площадь помещений

до 60 м 2 .

Расстояние от границ соседнего участка до хозпостроек и прочих строений не менее -1 м.

Высота строений до верха плоской кровли не более - 4 м, до конька скатной кровли не более - 7 м.    
	Отдельностоящие строения.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов.

	Объекты хранения и обслуживания индивидуального автотранспорта.
	Общая площадь помещений -

до 100 м 2 .
	Без СЗЗ.


4. ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
(МИНИМАЛЬНЫЕ И (ИЛИ) МАКСИМАЛЬНЫЕ) РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА принимаются в соответствии с решением Думы Советского района от 14.09.2007г. № 162 «Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства в собственность», приказом Департамента строительства Ханты-Мансийского АО - Югры от 26 февраля 2009 г. N 31-нп "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры".
ЗОНА ТОРГОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ (ОДЗ 2 03)

1. ХАРАКТЕРИСТИКИ СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ  И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (ОДЗ 2 03):

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА: 

Магазин. Служба торговли и общепита ООО "Советсклеспром". Склады.

СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ ТЕРРИТОРИИ: Территория благоустроенная. 
НЕСООТВЕТСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ: Нет.
2. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (ОДЗ 2 03):

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торговли.
	Этажность до 2 эт.

Высота до 12 м.

Общая площадь до 1000 м 2
Площадь автостоянок

не менее 10 %.
	Новое строительство, реконструкцию вести по утвержденному проекту планировки, в проекте разработать архитектурно-планировочное решение застройки, предусмотреть колористическое и световое решения фасадов.


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (ОДЗ 2 03): Нет.

4. ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
(МИНИМАЛЬНЫЕ И (ИЛИ) МАКСИМАЛЬНЫЕ) РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА принимаются в соответствии с решением Думы Советского района от 14.09.2007г. № 162 «Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства в собственность», приказом Департамента строительства Ханты-Мансийского АО - Югры от 26 февраля 2009 г. N 31-нп "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры".
ЗОНА КУЛЬТУРНО-ДОСУГОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ (ОДЗ 2 05)

1. ХАРАКТЕРИСТИКИ СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ  И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (ОДЗ 2 05):
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Библиотека. Детский досуговый центр. ОРЦ "Солнышко".

СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ ТЕРРИТОРИИ:  Территория недостаточно благоустроена. Граничит с территориями, меняющими свое функциональное назначение.  Находится  в стадии формирования общего пространства.

НЕСООТВЕТСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ: Нет. 

2. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (ОДЗ 2 05):

	ВИДЫ  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты культурно-досугового назначения.
	Высота до 12 м.
	При реконструкции или изменении внешнего облика фасада планировочное, колористическое и световое решение согласовать с комитетом архитектуры и градостроительства. 


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (ОДЗ 2 05): Нет
4. ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
(МИНИМАЛЬНЫЕ И (ИЛИ) МАКСИМАЛЬНЫЕ) РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА принимаются в соответствии с решением Думы Советского района от 14.09.2007г. № 162 «Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства в собственность», приказом Департамента строительства Ханты-Мансийского АО - Югры от 26 февраля 2009 г. N 31-нп "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры".
ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОГО ТРАНСПОРТА (ТЗ 5 03)

1. ХАРАКТЕРИСТИКИ СОВРЕМЕННОГО СОСТОЯНИЯ  И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (ТЗ 5 03):

ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:  Гаражи индивидуального автотранспорта.
СОВРЕМЕННОЕ СОСТОЯНИЕ ТЕРРИТОРИИ: Территория застроена гаражами и не имеет дальнейшего развития.
НЕСООТВЕТСТВУЮЩЕЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ: Нет.
2. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (ТЗ 503):

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты хранения и обслуживания индивидуального автотранспорта.
	
	


3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА (ТЗ 5 03): Нет.
4. ПРЕДЕЛЬНЫЕ 
(МИНИМАЛЬНЫЕ И (ИЛИ) МАКСИМАЛЬНЫЕ) РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА принимаются в соответствии с решением Думы Советского района от 14.09.2007г. № 162 «Об установлении предельных размеров земельных участков, предоставляемых гражданам для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства в собственность», приказом Департамента строительства Ханты-Мансийского АО - Югры от 26 февраля 2009 г. N 31-нп "Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры".
26
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